
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  الصناعيةالمناطق تطوير 

 المملكة العربية السعودية           

 وزارة الش ئون البلدية والقروية والإسكان

 زلومبلدية  – أ مانة منطقة الجوف   

 الإدارة العامة لتنمية الاستثمارات     



        

 

           

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 40من  2 الصفحة

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانالشئون البلدية والقرويوزارة 

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية

 الصفحة المحتويات م
 

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 7 إيجار السنة الأوليالمتوقع لإجراء المزايدة حتى الجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 لغة العطاء 2/3

 13 مكان تقديم العطاءات 3/3

 13 موعد تقديم العطاءات 4/3

 13 موعد فتح المظاريف 5/3

 13 العطاء  تقديم 6/3

 14 كتابة الأسعار 7/3

 14 لعطاءمدة سريان ا 8/3

 14 الضمان 9/3

 15 موعد الإفراج عن الضمان 10/3

 15 مستندات العطاء 11/3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4

 17 معاينة العقار 3/4

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 19 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة لغاءإ 1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

 19 سحب العطاء 3/5

 19 تعديل العطاء 

 19 حضور جلسة فتح المظاريف 4/5

 20  الموقع وتسليمالترسية والتعاقد  6

 21 والتعاقد الترسية 1/6 

 21 تسليم الموقع 2/6

 



        

 

           

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 40من  3 الصفحة

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانالشئون البلدية والقرويوزارة 

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 كراسة شروط ومواصفات

 ةتطوير المناطق الصناعي

 

 الصفحة المحتويات م

 
 22 الاشتراطات العامة 7

 23 للموقع الخدماتتوصيل  1/7 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/7 

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/7

 23 تنفيذ الأعمال 4/7

 23 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/7

 24 راف على التنفيذفي الإش بلديةالحق  6/7

 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7

 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7

 24 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  9/7

 25 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7

 25 متطلبات السلامة والأمن 11/7

 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7

 25 هاء مدة العقدبعد انت بلديةتسليم الموقع لل  13/7

 25 أحكام عامة 14/7

 28 الخاصة شتراطاتالا 8

 29 دــــــمدة العق 1/8 

 29 فترة التجهيز والإنشاء 2/8

 29 المناطق الصناعيةأنشطة  3/8

 29 مواقف السيارات 4/8

 30 التشغيل والصيانة تاشتراطا 5/8

 31 الأمنية الاشتراطات 6/8

 31 أولية إسعافاتتأمين غرفة  7/8

 31 ةاللوحات الإعلاني 8/8

 32 الفنية الاشتراطات 9

 33 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9 

 33 الاشتراطات التنظيمية 2/9

 33 الاشتراطات المعمارية 3/9

 

 



        

 

           

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 40من  4 الصفحة

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانالشئون البلدية والقرويوزارة 

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية

 

 الصفحة المحتويات م

 

 34 الاشتراطات الإنشائية 4/9 

 35 الاشتراطات الكهربائية 5/9

 37 طات الأعمال الصحيةاشترا 6/9

 37 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 7/9

 38 المرفقات 11

 39 نموذج العطاء  1/11 

 40 الرسم الكروكي للموقع 2/11

 41 نموذج تسليم العقار 3/11

 42 إقرار المستثمر 4/11

 

 

 

 

 

 

 

 



        

 

           

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 40من  5 الصفحة

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانالشئون البلدية والقرويوزارة 

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  

عـــاة الالتـــزام بتقـــديم المســـتندات المحـــددة والمطلوبـــة في كراســـة الشـــروط والمواصـــفات   يـــتعين مرا

أو عـن طريـق تطبيـق    Furas.momra.gov.sa الكترونيـا،  وذلـع عـن طريـق الموقـع الالكترونـي       

ص " باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي  فيقدم الأصـل في رـرف وتـوم    الأجهزة الذكية " فر

ــه اســم المســتثمر وعنوانــه وأرقــام  واتفــه ورقــم             ــق مــن المســتثمر أو مــن يفو ــه ويكتــب علي ومغل

الفاكس  في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظـاريف مـع ارفـاو صـورة مـن الضـمان البنكـي في        

 ه.الموقع الالكتروني المشار إلي

 

  ل وتوم؟  ل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
ــاء     ــى العطـ ــالتوقيع علـ ــام بـ ــق بإذا قـ ــي موثـ ــل رمـ توكيـ

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
ــها الــذي وقــع      إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
ــا   ــارية المفعـــول مـــن الســـجل التجـ ــة صـــورة سـ ري بفي حالـ

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كـان المسـتثمر غـير    

 سعودي
 

 

7 
خطاب  مان من بنع معتمد لدى مؤسسة النقد العربـي  

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 40من  6 الصفحة

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانالشئون البلدية والقرويوزارة 

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .أ

 الشروط والمواصفات

 

إنشــاء ا وتشــغليها وصــيانتها وإدارتهــا  المــراد  الصــناعية الأرض ــو  :عوالمشــر .

 .من المستثمر بالموقع المحددوتطوير ا 

تـــزاول نشـــاط إنشـــاء وإدارة وتشـــغيل   أو فـــرد ـــو شـــركة أو مؤسســـة  المستثمر: 

 وصيانة وتطوير المناطق الصناعية .

تقــدم عر ــا، لــدخول    الــيالمؤسســة أو الشــركة  الفــرد أو بقصــد بــه   مقدم العطاء: 

 المزايدة.

تأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف      المسـتثمرين  ي طريقة لإثارة التنافس بـين   :المنافسة

ــعر     ــى سـ ــى أعلـ ــول علـ ــا الالحصـ ــةوتتبعهـ ــارات   بلديـ ــأجير العقـ ــد تـ عنـ

 والأنشطة

المنافســـــــــــــــــــــــــــة 

 الالكترونية:

 

ــع     ــق الموقـ ــن طريـ ــة عـ ــة الالكترونيـ ــاءاتهم في المنافسـ ــتثمرين عطـ ــديم المسـ تقـ

أو عـــــن طريـــــق تطبيـــــق الأجهـــــزة  Furas.momra.gov.saكترونـــــي الال

 الذكية " فرص ".

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

 

 

 

 

  

 

 

 

  



        

 

           

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 40من  7 الصفحة

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانالشئون البلدية والقرويوزارة 

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ب

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ ــــاريخكيفية تحديد التــ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 حسب التاريخ المحدد بمنصة فرص التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 حسب التاريخ المحدد بمنصة فرص كما  و محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 حسب التاريخ المحدد بمنصة فرص كما  و محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  بلديةتحدده ال دةإعلان نتيجة المزاي

  بلديةتحدده ال موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

شــر يومــا، مــن تــاريخ إشــعار  خــلال ةســة ع

للمســــتثمر بمراجعتهــــا  فــــ ن      بلديــــةال

يراجع يرسل له إشعار نهائي  ويعطي مهلـة  

 .إ افية ةسة عشر يوما،

 

  هر من توقيع العقدخلال ش تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

وجــب محضـــر  مــن تــاريخ تســـليم العقــار بم   

  وإذا   والمسـتثمر  بلديـة تسليم موقع من ال

محضـــر تســـليم  يـــتم توقيـــع المســـتثمر علـــى 

العقــار يـــتم إشـــعاره خطيــا، وتحســـب بدايـــة   

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  قيع العقدعند تو موعد سداد أجرة السنة الأولي

 

 

 

 



  

 

   

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 تطوير المناطق الصناعية
 

   

 مقـــــدمة .1

 
   

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف



         

 

              
 

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 40من  9الصفحة 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 ةقــــــدمم .1

 

 

ــة زلــوم  ترغــب  ــة    في طــر  بلدي بــين  منافســة عامــة علــى المســتثمرين عــن طريــق المنافســة الالكتروني

التفاصيل المبينة  وفق تطوير أرض صناعيةوصيانة وإدارة و وتشغيل لإنشاء موقعالمستثمرين لتأجير 

ــة في كراســة الشــروط والمواصــفات    ــى المســتثمرين       المرفق ــي يجــب عل ــات ال ــي تو ــح المعلوم وال

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها الإحاطة 

ــب ال ــةوتهيـ ــتراط      بلديـ ــى الاشـ ــرف علـ ــات للتعـ ــة للكراسـ ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتثمرين القـ ات بالمسـ

بمـا ككنـه مـن تقـديم عطـاء       المسـتثمر  والتزامات  للعقد والجوانب القانونية  الفنية والمواصفات 

 أ دافها بلديةويحقق لل المتاحة مارية مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستث

 

بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في  بلديةال وترحب

 ب حدى الطرو التالية:وككن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات  المزايدة دخول 

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: بالبلدية المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 إدارة الاستثمارات  :إدارة

 00966146236516تليفون:  

 Municipalitzaloom@amanataljouf.gov.sa:  البريد الالكتروني

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 



  

 

   

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 تطوير المناطق الصناعية
 

   

 وصف العقــــار  .2

 
   

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف



  

 

            

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 40من  11الصفحة 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 ارــوصف العق .2
 

  وصيانة وإدارة وتطوير أرض صناعيةإدارة وتشغيل  الرئيسي نوع النشاط

نشاط مكونات ال

 الفرعية

 الأثاث صناعةو والميكانيكا والألومنيوم والحدادة بالنجارة الخاصة الصناعية الورش. 

 النيون أعمال وورش  الديكور أعمال تنفيذ ورش :تشمل والي الخفيفة الورش 

 التبريد وورش  السيارات فرش وورش  السيارات زجاج تركيب وورش  والإعلانات

 .الإلكترونيات صناعة وورش  والتكييف

 كهرباء وورش  السيارات ميكانيكا ورش :وتشمل السيارات خدمة مراكز 

 تصليح وورش  السيارات ردياتيرات وورش  السيارات ن اود مكرة وورش  اتالسيار

 اتالسيار ومغاسل  السيارات إطارات

 وتقوم  واحد مجمع داخل الورش من عددا، تضم الي :المتخصصة الصناعية الورش 

 لسياراتا لوكالات التابعة الصيانة مراكز تضم كما  للسيارات العامة الصيانة بأعمال

 السيارات تشليح مراكز . 

 52رقم العقار:  طلعة عمار – زلوم المدينة: ارـع العقـــموق

 حــدود الـعقار

 

 م25.00بطول :  53شمالا، : القطعة رقم 

 م 25.00بطول :  متر 40جنوبا، : شارع عرض 

 م24.85بطول :  50شرقا، : قطعة رقم 

 م24.85بطول :  متر 6.00غربا، : ممر عرض 

 أرض قارنوع الع

 2م 625.47    مساحة الأرض

 وفق الكود السعودي والاشتراطات البلدية الصادرة والمعايير بهذا الشأن نوع البناء:

 وفق مواصفات المخطط المعتمد أو الاشتراطات البلدية والمعايير الصادر بهذا الشأن عدد الأدوار:

ل نشاط يرغب المستثمر بتنفيذه يتم ذلع بعد تطبيق كافة الاشتراطات الخاصة لك ملاحظة

 .وذلع بعد أخذ موفقات الجهات والإدارات ذات العلاقة والاختصاص
 

 :الخدمات بالعقار
 

 بيانات أخرى

في حال وجود ولفات أو ردم أو اختلاف مناسيب الأر ية ف ن الأمانة غير ملزمة برفع المخلفات أو 

 القيام بتسوية وتمهيد الموقع.

عمال إنشائية را رة أو غير را رة بأسفل الأرض( يحق للمستثمر استخدامها و و في حال وجود أ

رغبته لذلع ككن إزالتها على حسابه عدم استكمالها  من أعمال الإنشاء الجديدة وفي حال 

 الخاص



  

 

 

 

 

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 تطوير المناطق الصناعية
 

   

  قديماشتراطات دخول المزايدة والت .3

 
   

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانلقرويوزارة الشئون البلدية وا

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف



         
 

 

            
 

 كراسة شروط ومواصفات

 وير المناطق الصناعيةتط
 40من  13الصفحة 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

الممنـوعين   ذه المزايدة. ما عـدا   التقدم فيلشركات والمؤسسات للأفراد وايحق  1/1/3

ويحـق  ن التعامـل   مـدة المنـع م ـ   حتـى تنتهـي   قضائيأو بحكم من التعامل نظاما 

  أو كانوا ممن يتأخرون في تأخرةلديهم مستحقات م لها الذين استبعاد بلديةلل

بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـة والقرويـة والموافقـة         موعـد ا  عـن سداد الأجرة 

 على استبعاده.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

عودية فعلـى  اللغـة الرميـة في المملكـة العربيـة الس ـ     لما كانت اللغـة العربيـة  ـي    1/2/3

مقدم العطاء الالتزام بالتعامـل بهـا في عيـع المكاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـروع         

الكتالوجـات  بما في ذلع العطاء  وعيع مرفقاته  وبياناته  ويستثنى من ذلع 

 بالمعدات والأدوات والأجهزة الي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية. الخاصة

أخـرى يـتم ترعتـه إلى اللغـة العربيـة عـن طريـق        في حال التقدم بمستند بأي لغة  2/2/3

مقدم العطاء من خلال مكتب ترعة معتمـد  ويعتـبر الـنص العربـي  ـو المعـول       

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية  ويتم ارفاو كل المستندات المطلوبة في تقدم 

تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا،. 

في  الاستثمار لإدارةوبحيث يتم تسليمها باليد رئيس بلدية زلوم باسم  بختمها والمختومة البلدية

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم  كما ككن إرساله بالبريد    البلدية

  على العنوان التالي:لمسجل ا

   زلوم  بلدية

   زلوم مدينـــــــة 

   124 ص. ب

 تقديم العطاءات: موعد

 أيولن يقبل  حسب التاريخ المحدد في منصة فرص في موعد أقصاه يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد  بعد  ذاعطاء يرد 

 المظاريف:موعد فتح  4/3

 حسب التاريخ المحدد في منصة فرصالعاشرة الساعة لمظاريف  و وعد المحدد لفتح االم



         
 

 

            
 

 كراسة شروط ومواصفات

 وير المناطق الصناعيةتط
 40من  14الصفحة 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 :تقديم العطاء 5/3

اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدقــة اللازمــة  وذلــع طباعــة أو   المســتثمرعلــى  1/6/3

كتابة بالمداد  والالتزام التـام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط         

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـه  أو   المسـتثمر ب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن       يج 2/6/3

وإذا قدم العطاء من شـخص   تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله  وكذلع ختم

أو مصـحوبا    مـن الغرفـة التجاريـة    امفوض يجـب إرفـاو أصـل التفـويد مصـدق     

 بوكالة شرعية.

ونية لأسباب في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكتر 3/6/3

فنية  يقدم العطاء في يوم و موعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل 

ررف وتوم بالمشع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم 

المستثمر وعنوانه وأرقام  واتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة 

من خلال التواصل مع الكراسة  مع  رورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ 

أو عن طريق البريد  199099مركز الاتصال الوطني على الرقم 

وتقديم ما يثبت ذلع عن طريق تقديم inv@momra.gov.sa الالكتروني 

 .العطاء ورقيا،

 الأسعار: كتابة 6/3

 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

ن يقدم السعر بالعطاء وفقا، لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات  ولا يجـوز  أ 1/7/3

بند من بنود  أيتحفظ عليها  أو القيام بشطب  أيتعديل  أو إبداء  أيله إجراء 

 المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلع.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما، وكتابة بحروفا،(  تدون الأسعار في 2/7/3

 فيتصـحيح أو تعـديل    وأيالكشـط  أو المحـو  أو الطمـس      للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه 

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  7/3

الحـق   بلديـة لليوما، من التاريخ المحدد لفتح المظاريف  ويوما،( تسعون 90مدة سريان العطاء ب

مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلـع  ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول وغـير       طلب  في

 جائز الرجوع فيه من وقت تقدكه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
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 كراسة شروط ومواصفات

 وير المناطق الصناعيةتط
 40من  15الصفحة 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 الضمان: 8/3

قيمــة  ( مــن%25ب بنســبة لا تقــل عــن   بنكــي يجــب أن يُقــدم مــع العطــاء  ــمان  1/9/3

مـد لـدى مؤسسـة    شكل خطاب  ـمان مـن بنـع معت    فيويقدم  العطاء السنوي 

  وأن يكــون غــير مشــروط  وغــير قابــل ل لغــاء  وأن    الســعودي العربــيالنقــد 

ن الحاجة إلى إنـذار أو حكـم     دوبلديةال يكون واجب الدفع عند أول طلب من

 ثلاثــةكمــا يجــب أن يكــون خطــاب الضــمان ســاريا، لمــدة لا تقــل عــن   قضــائي  

 .لتمديد عند الحاجةأشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء  وقابلا، ل

أو تكـون قيمـة الضـمان     الضمان يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   2/9/3

الضـمان   يكـون خطـاب    أو العطـاء السـنوي  قيمـة   ( مـن %25بنسـبة   أقل مـن  به

   وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمربغير اسم  مقدما

 موعد الإفراج عن الضمان: 9/3

لأصـحاب العطـاءات    المزايدة ويـرد فور البت في  قبولةحاب العطاءات غير الميرد الضمان لأص

 .وتوقيع العقد مع المستثمر الذي تمت الترسية عليه صدور قرار الترسيةبعد  المقبولة

 مستندات العطاء: 10/3

 ذكره:استيفاء وإرفاو المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

  أو ممــن يفو ــه لــذلع  ووتومــا،  المســتثمرع عليــه مــن نمــوذج العطــاء والتوقي ــ 1/11/3

 تاريخ التوقيع. إثبات  مع بختمه

إذا قــام وذلــع     أو وكالــة شــرعيةالغرفــة التجاريــةمــن  اموثقــ يتوكيــل رمــ 2/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

أو  شــركة يجـب إرفــاو مـا يثبـت أن المســئول عـن الشــركة     المسـتثمر وإذا كـان  

ــها  ــى العطــاء ومرفقاتــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة عــن      الــذيوكيل وقــع عل

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

ي بوطبقــا الســعود يخطــاب  ــمان مــن بنــع معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العرب ــ   5/11/3

 .أعلاه( 3/9لبند للشروط الواردة في ا

ــة    6/11/3 ــفات المنافسـ ــروط ومواصـ ــة الشـ ــ كراسـ ــتم ال الم اوملحقاتهـ ــة بخـ ــةختومـ  بلديـ

 المسـتثمر تأكيـدا، لالتـزام   موقعا عليها من المستثمر ووتومة بختمه   الرمي 

تم شـراء كراسـة    الـذي المطلق بما ورد بها  ويجـب إرفـاو صـورة إيصـال الـدفع      

 الشروط والمواصفات بموجبه.

 

 



         
 

 

            
 

 كراسة شروط ومواصفات

 وير المناطق الصناعيةتط
 40من  16الصفحة 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 

 ية المعلومات:سر 3/11

تتمتع  ةوالمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونيعيع المعلومات 

بكامل السرية  ولا ككن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح 

 .بلديةالمظاريف وذلع من قبل المخول لهم نظاما، لدى ال



  

 

   

   

   

   

 واصفاتكراسة شروط وم 

 تطوير المناطق الصناعية
 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4

 
   

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف



          

 

             
 

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 40من  17الصفحة 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 تقديم العطاءواجبات المستثمر قبل  .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقــة وافيــة  الــواردة دراســة الشــروط والمواصــفات بنــود كراســة دراســة المســتثمرعلــى 

شروط والمواصـفات  وعـدم الالتـزام بـذلع يعطـي      وإعداد العرض وفقا لما تقضي به  ذه ال

 .في استبعاد العطاء بلديةلل   الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

الاستفسـار   المسـتثمر بند مـن بنـود المزايـدة  يجـب علـى       أيحالة غموض أو عدم و و   في

لا تقل عن  خطيا، للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقدكه لعطائه  وذلع بمدة بلديةالمن 

ــام ةعشــر ــاريخ   أي ــةالقوم توســالمحــدد لتقــديم العطــاءات    النهــائيمــن الت ــى   بلدي ــالرد عل ب

في موعــد أقصــاه  الاستفســارات كتابــة لكــل مــن اشــترى كراســة الشــروط والمواصــفات 

  ولـن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو إجابـات       أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ةسة

 شفوية.

 قار:العمعاينة   3/4

وفـق   للجهالـة  بمعاينة العقـار معاينـة تامـة نافيـة     وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به و اعالأالمعتمدة  وأن يتعرف تعرفا، تاما، على  الحدود

قد استوفى  ذا الشرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه  بحيـث لا يحـق لـه لاحقـا،         المستثمرويعتبر 

  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقارجهالة  الادعاء أو الاحتجاج بأية

 

 

 

 

 



  

 

   

 

 

 

 

 

 

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 تطوير المناطق الصناعية
 

   

 وللمستثمر  بلديةما يحق لل .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
   

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف



  

 

            
 

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 40من  19الصفحة 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 وللمستثمر بلديةا يحق للم .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:شروط إلغاء المزايدة وتعديل ال 1/5

إذا  بعــد أخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحية  إلغــاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف  بلديــةلليجــوز 

بنـد مـن    ياقتضت المصلحة العامة ذلع. ويحق لها الإ افة أو الحذف أو التعديل لمضـمون أ 

بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات بموجــب خطــاب أو إخطــار إلى عيــع الشــركات أو    

 المظـاريف  قامت بشـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات  وذلـع قبـل فـتح         المؤسسات الي

على أن تعتبر أية إ افة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا     

 يتجزأ من  ذه الشروط والمواصفات وملزما، لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

لمظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلى ذلـع  وإذا تم      تأجيـل تـاريخ وموعـد فـتح ا     بلديـة لليحق 

 العطاءات بالتأجيل. مقدميستخطر عيع  بلديةالذلع ف ن 

 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5

مـن   ادعـاء  أيلـن يلتفـت إلى   و  في عطائـه بعـد تقدكـه   تعـديل   أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .تقدكه عطائه بعد فيخطأ  وجودب صاحب العطاء

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

ويجب أن يكـون   المحدد الموعد  أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في للمستثمريحق 

 ســعودي الجنســية  منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف  

مصـدقا مـن الغرفـة    سـة  مصحوبا، بوكالـة شـرعية أو تفـويد مـن مـدير الشـركة أو المؤس      

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن   يحضر الجلسة.

 

 

 



  

 

 

 

 

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 تطوير المناطق الصناعية
 

   

  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
   

 

 ربية السعوديةالمملكة الع

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف



  

 

            
 

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 40من  21الصفحة 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :الترسية والتعاقد 1/6

لمظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلى لجنــة     بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح ا    1/1/6

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  لدراستها الاستثمار 

ــن         2/1/6 ــر م ــى الأكث ــدة خــلال أســبوع عل ــه المزاي ــن رســت علي ــتم إخطــار م ــاريخ  ي ت

خـــلال ةســـة عشـــر يومـــا، مـــن تـــاريخ الإخطـــار        بلديـــةالترســـيةر لمراجعـــة ال 

خــلال  ــذه المــدة  يرســل لــه إخطــار    لاســتكمال الإجــراءات  وإذا   يراجــع 

فـى حالـة فلفـه عـن مراجعـة      نهائي  ويعطى مهلة ةسة عشر يومـا، أخـرى  و  

 بعد المدة الإ افية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. بلديةال

ترسـية المزايـدة علـى صـاحب     بعد أخذ موافقة صاحب الصـلاحية   بلديةيجوز لل 3/1/6

طـــاء الأول  الـــذي رســـت عليـــه المزايـــدة  و  العطـــاء الثـــاني بـــنفس قيمـــة الع

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذلع  1/2/6

يحول دون ذلع   بلديةما   يكن  ناك عائق لدى البعد توقيع العقد مباشرة 

 قيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ تو

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7

 

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

...  ـ    ــاتف ـ   صــرف صــحي ـ   ميــاه ـ   بكهربــاء للموقــع الخــدماتيتــولى المســتثمر توصــيل  

علــى مســئوليته الخاصــة  ويتحمــل كافــة التكــاليف والرســوم المرتبطــة بــذلع    وغير ــا(

 .الجهات ذات الصلة ومع بلديةبالارة المعنية ذلع مع الإد فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

برنامجا، زمنيـا، للتنفيـذ  متضـمنا، المراحـل المختلفـة ل نشـاء        بلديةلليلتزم المستثمر أن يقدم 

  .والصيانة والتشغيل

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7

الحصـول علـى الموافقـات والتراخـيص مـن       قبـل شـروع  المعدم القيـام بتنفيـذ   يلتزم المستثمر ب

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. بلديةال

 تنفيذ الأعمال: 4/7

 في وسـابقة أعمـال   مقـاول لديـه خـبرة    إلى المشروعإنشاء مهمة  أن يسند على المستثمريجب 

برة الســابقة الخــ يقــدم شــهاداتأن  علــى المســتثمريجــب   كمــا الأنشــطةتنفيــذ مثــل  ــذه 

 .ن تأديته للأعمال الي التزم بهاللمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 المستثمر:لدى  على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مكتب  ندسي استشاري معتمـد  مهمة الإشراف على التنفيذ إلى  يسند المستثمريجب أن 

 يكون من واجباته:

 ع للمقاول.الاشتراك في تسليم موقع المشرو 

        ــذ وو ــع ــل مباشــرة التنفي ــة وططــات ومواصــفات المشــروع قب ــة ومطابق مراجع

بـأي خطـأ يكـون موجـودا بهـا والمقترحـات        بلديةالالملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 والي تساعد على إتمـام العمـل    اللزوم اول وإعطاؤه المشورة الفنية عند توجيه المق

 على الوجه الأكمل.

       ــديم ــاول وتقـ ــدمها المقـ ــي يقـ ــواد الـ ــات المـ ــات وعينـ ــاد للمخططـ ــدقيق والاعتمـ التـ

 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات الي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

 تـلافي والـي مـن شـأنها     المشـروع  يرات والتعـديلات غـير الجو ريـة في    إجراء التغي 

والتنســيق بــين عناصــر المشـروع المختلفــة  بشــرط ألا تتســبب في أيــة   المشـكلات  



  

 

             
 

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 40من  24الصفحة 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

أخذ موافقة البلدية عليهـا   زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول  وأن يتم

يف يــتم أخــذ موافقــة التكــالنقــص في  أو  ــرورية مســبقا  وعنــد حــدوث زيــادة 

 على المقاول. الوفر الزيادة  وخصمعلى  بلديةال

 الإشراف: في بلديةالحق  6/7

الإشـراف علـى التنفيـذ عميـع مراحلـه للتأكـد مـن         فيالحق الكامـل   بلديةلل 1/6/7

ــزام المســتثمر بالتنفيــذ طبقــا، للاشــتراطات والمواصــفات الــواردة بكراســة        الت

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فيما يتعلـق بـأوامر التغـيير والإصـلا  لمـا       بلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات ال 2/6/7

 .والمخططات المعتمدة تم تنفيذه والفا، للشروط والمواصفات

إلا بعـد  تصـاميم  ال جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إ افات أو تعديلات  3/6/7

 بلديـــةللمر أن يقــدم    وفــى حالــة الموافقــة يــتعين علــى المســتث      بلديــة الموافقــة  

وططــات كاملــة مــن المواصــفات الفنيــة مــن أجــل الحصــول علــى الموافقــة          

 الخطية والترخيص اللازم.

   ليقـوم مهنـدس  بلديـة من أعمال الإنشـاء ب شـعار ال  يلتزم المستثمر بعد الانتهاء  4/6/7

محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا، للمواصفات والشروط بالمعاينة  وعمل  بلديةال

 .والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ــاء مــن  ــل الســما  بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول        بعــد الانته ــع الأعمــال وقب ــذ عي تنفي

المسـتثمر   بخطاب رمـي عـن طريـق     ةبلديوالاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى ال

  للمواصفات. ومطابقته تطوير المناطق الصناعيةفيه مسئوليتهما عن تنفيذ  يو حان

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

  وأي المنافســةللمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض المخصــص لــه في إعــلان     يحــق لا 

  وفي حــال رغبــة  عقــار مــن المســتثمروالفــة لــذلع يترتــب عليهــا فســخ العقــد  وســحب ال 

المصلحة العامة ومصـلحة  المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير أو اع السوو وتوافق ذلع مع 

  وفي حالة التغيير يتم فقا، للمادة التاسعة من لائحة التصرف بالعقـارات البلديـة   التخطيط 

 ــ  1441-6-29( وتاريخ 40152المحدثة الي صدرت بالأمر السامي الكريم رقم ب

ــة والقرويــة والإســكان رقــم ب     ( 1/4300101224 وتعمــيم معــالي وزيــر الشــؤون البلدي

  . ـ (1443-2-22وتاريخ 
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 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

الحصــول علــى بعــد للغــير إلا  التنــازل عــن العقــد التــأجير مــن البــاطن أو للمســتثمرلا يحــق 

 و الـرفد بنـاء علـى تقـدير ا للموقـف     يحـق لهـا الموافقـة أ      والـي بلديةالموافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

المســتثمر بالســداد في  عــدم التــزامتســدد أجــرة الســنة الأولى عنــد توقيــع العقــد  وفي حالــة 

السنوات  إيجارقدم من المستثمر  أمــــــــــا الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي الم

في بداية كل سنة إيجارية  وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة  االتالية  فيتم سداد 

كما يلتزم المستثمر بسداد  ريبة القيمـة المضـافة وفقـا، للنسـبة الـي يحـدد ا        ة الإيجاري

 .النظام

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 يلي:ا يلتزم المستثمر بم

افـاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أ ــرار أو حــوادث   1/11/7

 تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

عــدم شــغل الطــرو  أو إعاقــة الحركــة المروريــة  وتــوفير متطلبــات الحمايــة    2/11/7

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأ رار. والسلامة الي

 .التنفيذ عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنزام العاملين بارتداء إل 3/11/7

ــاة        4/11/7 ــوادث الوفـ ــة حـ ــن كافـ ــة عـ ــئولية كاملـ ــئولا، مسـ ــتثمر مسـ ــون المسـ يكـ

ــاء قيــامهم    بــأيقــد تلحــق  الــيوإصــابات العمــل   مــن العمــال والمــورفين أثن

طـــات بالعمـــل  أو تلحـــق بالمـــارة أو المركبـــات  نتيجـــة عـــدم التزامـــه باحتيا 

السلامة أثناء تأدية العمل  ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبـات  أو  

 مسئولية عن ذلع. أدنى بلديةالتكاليف أخرى  وليس على  أي

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

حسـب  فسـخ العقـد للمصـلحة العامـة  وفي  ـذه الحالـة يـتم تعـويد المسـتثمر           بلديـة لليحق 

 . الأنظمة المالية المتبعة
 

 :بعد انتهاء مدة العقد بلديةلل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7

لمســتثمر بموعــد ب شــعار ا بلديــةال بثلاثــة أشــهر تقــوم انتهــاء مــدة العقــد   قبــل 1/13/7

وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم       ومـا عليـه مـن زهيـزات     لموقـع اتسليم حضوره ل

 استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر بذلع. 

د انتهـاء مـدة العقـد    المنشآت والتجهيزات المقامة على العقـار بع ـ تؤول ملكية  2/13/7

   وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. بلديةإلى ال
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 عامة:أحكام  14/7

العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة  ـي ملـع        والمخططات ووثـائق عيع المستندات  1/14/7

 بمجرد تقدكها. بلديةلل

 التقويم الهجري  و المعمول به في العقد. 2/14/7

بــالتعويد عمــا تحملــه مــن   بلديــةالقــدم العطــاء الحــق في الرجــوع إلى لــيس لم 3/14/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

ــدة للائحــة     4/14/7 ــة الصــادرة    فضــع  ــذه المزاي ــارات البلدي ــالأمر التصــرف بالعق ب

 . ـ 29/06/1441وتاريخ  40152 السامي البرقي الكريم رقم
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 الاشتراطات الخاصة .8

 

 العقد:مدة  1/8

شريطة أن يتم  بلديةالتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ( سنة ةسة عشر( ب51بمدة العقد  

  .التسليم خلال مدة لا تزيد عن شهر من تاريخ توقيع العقد

 والإنشاء:ترة التجهيز ف 2/8

ون  ـذه  مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء  وتك ـ     مـن بالمائة( عشرة ( ب%10بفترة كنح المستثمر 

تنفيـذ المشـروع خـلال     وفـى حالـة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء في       الفترة غير مدفوعة الأجـرة  

 .وسحب الموقع الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد

 :المناطق الصناعيةأنشطة  3/8

 ما يلي:  المناطق الصناعيةتشمل أنشطة  1/3/8

 .الورش الصناعية الخاصة بالنجارة والحدادة والألومنيوم والميكانيكا وصناعة الأثاث 

  الورش الخفيفة والي تشمل: ورش تنفيذ أعمال الديكور  وورش أعمال النيون

السيارات  وورش التبريد والإعلانات  وورش تركيب زجاج السيارات  وورش فرش 

 والتكييف  وورش صناعة الإلكترونيات.

   مراكز خدمة السيارات وتشمل: ورش ميكانيكا السيارات  وورش كهرباء السيارات

وورش مكرة ود ان السيارات  وورش ردياتيرات السيارات  وورش تصليح إطارات 

 السيارات  ومغاسل السيارات

  تضم عددا، من الورش داخل مجمع واحد  وتقوم بأعمال الورش الصناعية المتخصصة: الي

 الصيانة العامة للسيارات  كما تضم مراكز الصيانة التابعة لوكالات السيارات

 . مراكز تشليح السيارات

 السيارات:مواقف  4/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــادي    1/5/8 ــوفير مواقــف ســيارات لمرت ــاطق الصــناعية ت ــع المن موقــف ســيارة لكــل    بواق

 المساحة الإعالية. من 2م50

لا يســمح باســتغلال الشــوارع الجانبيــة والخلفيــة كمواقــف لســيارات مرتــادي         2/5/8

 .العاملين فيه أو تطوير المناطق الصناعية

لى المواقـف بحيـث لا تعيـق حركـة     ة حركة دخول وخروج السيارات من وإسهول 3/5/8

 المرور في الشوارع المحيطة.

فقـا للاشـتراطات الفنيـة لمواقـف     عند تصميم وتنفيذ مواقـف السـيارات تكـون و    4/5/8

 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
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 والصيانة:اشتراطات التشغيل  5/8

يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشـركات المتخصصـة في مجـال النظافـة      1/6/8

 والصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدورية 

 الأمنية:الاشتراطات  6/8

 بها خاصية التسجيل الرقمية.  لمشروعايجب تركيب كاميرات داخل  1/7/8

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 2/7/8

 يجب مراعاة تحقيق متطلبات السلامة.  3/7/8

 اللوحات الإعلانية: 

يلتزم المسـتثمر بتطبيـق الاشـتراطات الفنيـة للوحـات الدعائيـة والإعلانيـة الصـادرة مـن وزارة          

  والاسكان البلية والشئون القروية

 :القيمة المضافة8/11

محسوبة على النسبة المقررة من  بلديةبسداد قيمة الضريبة المضافة لليلتزم المستثمر 

إعالي الإيجار  السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة 

تصة في المضافة  حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في  ذا الشأن وتقرره  الجهات المخ

المملكة العربية السعودية   ويتم سداد ا في وقت سداد الإيجار السنوي   وفي حال 

التأخير في  سداد ا يتم افاذ  نفس إجراءات  التأخير في سداد الإيجار السنوي  حسب 

 بنود العقد  .
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 الاشتراطات الفنية .9

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجـب علــى المســتثمر مراعــاة عيــع الاشـتراطات الــواردة بكــود البنــاء الســعودي وملاحقــه    

وكذلع عيع الاشتراطات الـواردة بـدليل اشـتراطات البنـاء  فيمـا يتعلـق عميـع التفاصـيل         

 روع.المتعلقة بهذا المش

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

ــة في الم  ــاة الاشـــتراطات التنظيميـ ــع   يجـــب مراعـ ــا موقـ ــع فيهـ ــة الـــي يقـ ــاطق نطقـ ــوير المنـ تطـ

   و ي:الصناعية

  وفق المخطط المعتمد  الارتفاع المسمو  به .1

 وفق المخطط المعتمد    نسب البناء .2

ى المجــاورين ثلاثــة أمتــار   وعلــ المحيطــة ........................علــى الشــوارع  ارتــدادات البنــاء   .3

 كحد أدنى.

 المعمارية:الاشتراطات  3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

ويشــكل نموذجــا،   متميــزا، تطــوير المنــاطق الصــناعية  للأن يكــون التصــميم المعمــاري    .1

 ومعلما، معماريا، وحضاريا، يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.

التصــميم المعمــاري للمشــروع الاحتياجــات الوريفيــة والجماليــة لمســتخدمي        أن يحقــق .2

 المشروع.

ــة التصــميمية مــن خــلال     المعمــاري للمشــروع أن يحقــق التصــميم  .3 أكــبر قــدر مــن المرون

إمكانيــة الــدمج أو تعــديل الاســتعمالات للفراغــات والأنشــطة لمواجهــة حركــة العــرض 

 والطلب.

أكــبر قــدر مــن التكيــف مــع الظــروف المناخيــة    أن يراعــى التصــميم المعمــاري إ ــفاء  .4

 السائدة 

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصـميم والتشـغيل والصـيانة     .5

 للمشروع بعد تشغيله.

الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين بالتصميم المعماري  الالتزام في .6

 دية والقرويةالصادرة عن وزارة الشئون البل

اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والا تمـام بـالنواحي الجماليـة للواجهـات      .7

 والموقع العام.
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 الإنشائية:الاشتراطات  4/9

من قبل جهة متخصصة في  الموقع يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن وتارة من  .1

هـة الـي قامـت بهـا في الاعتبـار       ذا المجال  وأخذ نتائج  ذه الاختبارات وتوصـيات الج 

 عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكــون البنــاء مــن عناصــر إنشــائية مقاومــة للحريــق مثــل الخرســانة المســلحة مــع            .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 كنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

ت الإنشــائية أن تأخــذ في الاعتبــار تــأثير الكــوارث الطبيعيــة مثــل  يراعــى في التصــميما .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغير ا.

تدون على المخططات الإنشـائية كافـة مـا يـراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات  امـة           .5

ــا  ــمل مكونـ ــة    تتشـ ــانية العاديـ ــات الخرسـ ــلحة الخلطـ ــط   والمسـ ــرو الخلـ ــدك وطـ والـ

ــب ــاء   والترطي ــدة بق ــد التســليح في العناصــر      الشــدات  وطريقــة  وم ــط حدي ــع ورب توزي

 الإنشائية المختلفة...الخ.

ــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــات    ةتقــديم مــذكرة إنشــائي  .6 متكامل

 الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة مـن الكتالوجـات    .7

ركة المصـنعة لهـذا النظـام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات       والمخططات المعتمـدة مـن الش ـ  

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعر ة للميـاه العاديـة أو الجوفيـة كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة أو        .8

خرسانات الأسطح وكذلع البلاطات الخرسـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا شـابهها       

 ناسب.بعازل مائي م

لا يجب استخدام الأمنت المقاوم للكبريتات والأمـلا  في عيـع الخرسـانات المدفونـة      .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضـيات وقلويـات التربـة  والتأكـد مـن أن      

ــع     ــدى عـــادى مـ ــتخدام أمنـــت بورتلانـ ــات مناســـب  أو اسـ ــاوم للكبريتـ الأمنـــت المقـ

 إ افات.

تعديلات مستقبلا، على المشروع ف نه يلزم تقديم دراسـة إنشـائية    في حالة إدخال أية .10

استشــاري  يقــوم ب عــداد ا واعتماد ــا مكتــب  ندســي    التعــديلات ومعماريــة لهــذه  

تمــد مــن علــى  ــذه التعــديلات كافــة بنــود الاشــتراطات الإنشــائية  علــى أن تع وتســري

 .بلديةالإدارة المختصة بال

لحـراري لمبـاني المشـروع واتبـاع إرشـادات كتيـب       يجب استخدام مواد جيدة للعزل ا .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 

 



        

 

           
 

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 40من  34الصفحة 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 الكهربائية:الاشتراطات  5/9

فولـت   220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1

أربعـة  فولت بحسـب جهـد شـركة الكهربـاء المحليـة( ثلاثـي الأطـوار          220/380أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك  

عيع المواد والتركيبات الكهربائيـة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية        .2

ونظام التمديدات الكهربائيـة الصـادر عـن وزارة الميـاه والكهربـاء والتعـاميم الصـادرة        

 عن  ذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

الإعلانـات وإنـارة الموقـع     الخارج ولوحـات نارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من فصل الإ .3

 العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائـر الإنـارة عـن دوائـر القـوى وعمـل لوحـات توزيـع مسـتقلة لكـل منهـا  كمـا              .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

ج القــوى مــن النــوع المــزود بحمايــة  ــد التســرب       تكــون القواطــع الكهربائيــة لمخــار    .5

 .Earth leakage circuit breakerالأر ي للتيار 

ــاوم         .6 ــوع المق ــة يجــب أن تكــون مــن الن ــة الخارجي ــات الكهربائي ــواد والتركيب ــع الم عي

 لعوامل الطقس والمحمية  د تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:ة يجب زهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائي .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ب

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحـد الأدنـى الـلازم في     .8

حـالات الطــوارئ وككـن أن يكــون المصــدر الاحتيـاطي واحــدا، أو أكثـر مــن مصــادر     

 الطاقة 

وادث والمخاطر النازة عن سوء استخدام المشروع زنبا، للحتطبيق نظام التأريد على  .9

شـمل نظـام التـأريد مـا     يلـى أن  ع المختلفـة. التيار الكهربـائي أو الأجهـزة الكهربائيـة    

 يلي:

 تأريد حديد تسليح أساسات المباني. .أ

املـة للتيـار الكهربـائي مثـل مواسـير الميـاه       الحغـير  تأريد عيع الأجزاء المعدنيـة   .ب

 لمستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.الرئيسية والمواسير المعدنية ا

تأريد لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديـدات الكـابلات الداخليـة ودوائـر      .ج

 القوى والإنارة وخلافه.

ــار         .10 ــع التي ــث يســهل توزي ــع الرئيســية بحي ــار مو ــع لوحــة التوزي يراعــى حســن اختي

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

وارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثـة مصـادر للطاقـة    إ اءة الط .11

 بشحن ذاتي  شحن عام  مولد احتياطي(.
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 الصحية:الأعمال اشتراطات 

تكون المواد المستخدمة في عيع التمديدات الداخلية والخارجيـة مطابقـة للمواصـفات     .1

 .القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها

تكــون خزانــات الميــاه الأر ــية والعلويــة طبقــا "للاشــتراطات الصــحية والفنيــة الواجــب   .2

 توافر ا في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  6/9

اســـتخدام مـــواد إنشـــاء وتشـــطيبات غـــير قابلـــة للاشـــتعال ومراعـــاة أن يكـــون الأثـــاث   .1

 من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام. تويات المبنىومح

وكـذلع نظـام     تركيب نظام متطور ل نذار عن الحريق مـع أنظمـة كشـف الـدخان     .2

مـع  ـرورة تـوفير أجهـزة إطفـاء حريـق         إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه

 ت الفنية للدفاع المدني.يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطا

ــة        .3 ــدمات الكهربائيـــ ــزات والخـــ ــة التجهيـــ ــب كافـــ ــميم وتركيـــ ــد تصـــ ــى عنـــ يراعـــ

والميكانيكية وغير ا من التجهيزات أن يتم ذلع بطريقـة تقلـل مـن احتمـالات حـدوث      

 الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

لــي يجــب أخــذ موافقــة إدارة الــدفاع المــدني بالمنطقــة فيمــا يتعلــق بمتطلبــات الســلامة ا   .4

 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع المـدني        .5

  وما يستجد عليها من تعديلات
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  الملاحق"المرفقـات " .10

 
   

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف



        

 

            
 

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 40من  38حة الصف

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – ة الجوفأمانة منطق

 اء نموذج عط 10/1

 

 

 المحترم.                                                زلوم بلدية رئيسسعادة 

المتضمن    ـ  14      /    /         بتاريخ  على موقع فرص بالصحف و إعلانكم المنشور إلىإشارة 

تطوير ول وإدارة وتشغيب نشاء ستثماره لا                               موقع في مدينة  رغبتكم تأجير

 .المناطق الصناعية

 علىوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقاركافة الا

  للجهالة.

 (                       ب لمو ح أعلاه بأجرة سنوية قدر ا نتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجار العقار ا

برفقه  ريال وزدون (                                                                  ب غير شامل للضريبة

بقيمة لا تقل عن بنكي كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع عيع صفحاتها من قبلنا و مان 

ة العطاء السنوي بغير مشروط وغير قابل ل لغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف ( من قيم%25ب

  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. الأول دون الرجوع للطرف الثاني(

 
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس  اتف

 الرمز  ص.ب
 

 

 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرمي      التوقيع

 

 التاريخ

 كتابة، رقما، الأجرة السنوية قيمة

   الإيجار السنوي قبل الضريبة

   الإيجار السنوي شامل الضريبة



        

 

            
 

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 40من  39حة الصف

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – ة الجوفأمانة منطق

 

 المخطط العام للموقع 10/2 
  )الرسم الكروكي للموقع(



        

 

            
 

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 40من  40حة الصف

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – ة الجوفأمانة منطق

 
 (6/3نموذج وذج محضر تسليم عقار للمستثمر بنم 10/3

   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

  ـ14      /        /  التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 يخه:رقم عقد التأجير:                                                   تار

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 

ــذكور       ــار المـ ــر العقـ ــذا المحضـ ــب  ـ ــتلمت بموجـ ــد اسـ ــأنني قـ ــر بـ ــه أقـ ــة ة بياناتـ ــوم فيعاليـ  يـ

تطـوير  ولاسـتخدامه في إقامـة وتشـغيل وإدارة        ــ 14    /        /    بتاريخ    ........................

................................................................  ةبلدي ـالإيجار المبرم مع بموجب عقد  المناطق الصناعية

 حالته في تاريخ استلامه. علىقمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا، وبأنني قبلته وقد 

 بويشمل ذلع الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية زهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 ...................   الختم ..................................التوقيع .................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 صورة لملف العقار ـ

 

 

 

   



        

 

            
 

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 40من  41حة الصف

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – ة الجوفأمانة منطق

 

 إقرار من المستثمر 10/4

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كر .1

 اطلع على عيع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بمو وع المزايدة وعلى وجه خاص: .2

 40152 بالأمر السامي البرقي الكريم رقمالصادرة لائحة التصرف بالعقارات البلدية  .أ

 . ـ 29/06/1441وتاريخ 

الصادرة من وزارة الشئون البلدية  للمناطق الصناعيةية الفنالاشتراطات البلدية و .ب

 والقروية.

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


